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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan fastsaetter regler om bebyggelse
og anvendelse af arealer m.v.
inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer
for realiseringen af de mal, der er udstukket
i den mere langsigtede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav
om handlepligt til at gennemfare de forhold,
som lokalplanen beskriver.

En lokalplan regulerer alene fremtidige for-
hold/ andringer.

Lokalplanen bestar af 2 dele; en redeger-
elsesdel og en bestemmelsesdel.
Redeggrelsen indeholder en gennemgang af
planens baggrund, mal og indhold.

Den beskriver lokalplanomradets eksister-
ende forhold samt hensigterne for den frem-
tidige planlagning.

Bestemmelsesdelen udger den juridiske del
af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i retningslinier, som er galdende
for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Kommunalbestyrelsen skal pase at bestem-
melserne overholdes og skal serge for at
ulovlige forhold lovliggarelse.
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Redegarelse

Baggrund og formal

Lokalplanforslaget daekker et omrade mellem Kege Bugt
Motorvejen og Strandesplanaden ved Dyringparken og er
udarbejdet med henblik pa at erstatte Lokalplan nr. 301A,
tinglyst den 12. november 2004. Teknisk Forvaltning blev
af grundejerforeninger i omradet gjort opmaerksom pa, at
Lokalplan nr. 301 A indeholdt nogle fejl og mangler.

Lokalplan nr. 301A blev udarbejdet for at erstatte Lokalplan
nr. 301, som var tinglyst den 10. august 1977. Lokalplan
301A blev foranlediget af et enske fra omradets beboere
om, at muliggere opferelse af udestuer pa rakkehus-
bebyggelsens haveside.

Der har i perioden fra foraret 2003 og frem til foraret 2004
veeret iveerksat lovliggerelsessager af 14 stk. ulovligt op-
forte udestuer, og det er bl.a. med udgangspunkt i disse
samt i dialog med omradets grundejerforening at bestem-
melserne for udestuernes placering, sterrelse og udform-
ning er fremkommet.

Lokalplanen gar rede for de eksisterende forhold i lokal-
planomradet og beskriver bl.a. vaesentlige karakteristiske
traek, der er vigtige at bevare fremover.

Lokalplanen indeholder retningslinier for anvendelse og
udformning af bebyggelse og udearealer samt retnings-
linier for veje og stier i lokalplanomradet.

Det er lokalplanens sigte at skabe det planmassige og

juridiske grundlag for at fastholde og styrke de karakteris-
tiske traek i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgraeenses mod nord af Kege Bugt
Motorvejen, mod @st af hhv. bebyggelsen Seholtparken/
Lokalplan 311 ‘Kettehgj Vest’ og Seholtskolen og
Strandesplanaden/byplanvedtagt nr. 12, mod syd af
henholdsvis Maglergardsstien/Lokalplan 307A ‘Brgndby
Strand Parkerne’ og mod vest af kommunegraensen mod
Vallensbak/Naddebo Alle.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Redegarelse

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

-at fastholde omradet som et boligomrade,

-at fastholde offentlige institutioner, sasom barne-
institutioner o.1.,

-at fastholde stgjafskeermningen mod Kage Bugt
Motorvejen,

-at skabe et planmaessigt og juridisk grundlag for en fast-
holdelse og styrkelse af de karakteristiske traek i
omradet, og

-at aflyse Lokalplan 301A.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet bestar for sterstedelen af raekkehus-
byggerier af et offentligt omrade, som i dag huser dag-
institutionerne Duebo og Staerebo samt et offentligt areal
placeret mellem rakkehusbebyggelsen og Kage Bugt
Motorvejen. Den nordlige del af det offentlige areal
udnyttes til stgjvold, og skeermer omradet mod stgj fra
motorvejen.

Omradet trafikbetjenes fra Strandesplanaden og derfra
videre ad Dyringparken for den gstlige del af reekkehusbe-
byggelserne og daginstitutionerne og ad NeddeboAllé for
den vestlige del af reekkehusbebyggelserne.

Raekkehusbebyggelserne er opfart som en del af en samlet
udstykning i 1978, og daginstitutionerne er opfert i hhv.
1980 og 1982.

Foto:

Torve langs adgangsvejene.




Foto:

Falles opholdsareal.

Pa udvalgte omrader langs raekkehusbebyggelsernes ad-
gangsveje er der placeret torve i form af mindre vejudvi-
delser.

De falles opholdsarealer placeret udvalgte steder i det
bebyggede omrade er i dag beplantet med mindre traeer
og buske og er med til at give omradet et roligt og be-
hageligt milje.

Umiddelbart nord for adgangsvejene til den nordligste
reekkehusbebyggelse er der etableret en randbeplantning
bestaende af traeer og buske, som udger graensen mod
det store gregnt anlagte offentlige areal mod Kage Bugt
Motorvejen.

Delomrader/ anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader:

Delomrade A, omfatter en del af omrade 301.2 i
kommuneplanen, raekkehusbebyggelserne Holstedparken
1-85, Tingstedparken 2-108, Bystedparken 4-58,
Dyringparken 15-47 og 128-260.

Delomrade A ma kun anvendes til boligformal, faellesanlzeg
og ikke generende virksomhed.

Delomrade B1l, omfatter en del af omrade 301.3 i
kommuneplanen, barneinstitutionerne Duebo og Staerebo,
Dyringparken 7 0g 9.

Delomrade B1 ma kun anvendes til skole, institutioner o.l.

Delomrade B2, omfatter omrade 301.6 i kommuneplanen,
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Redegarelse

offentligt areal.

Delomrade B2 ma kun anvendes til offentlig friareal,
fallesanlag og stgjvold.

Zoneforhold og udstykninger

Lokalplanomradet ligger i byzone og der ma ikke foretages
yderligere udstykninger af parceller ud over mindre skel-
reguleringer.

Vej- og stiforhold

Der kan etableres en stiforbindelse fra den eksisterende
tunnelfering under motorvejen til Nordstien.

Lokalplanen er ikke til hinder for etablering af trafikbump
eller chikaner indenfor reekkehusomradet.

Teknik- og Miljgudvalget har den 22. november 2000
besluttet, at pa veje der betjener mindre end 20 grunde,
kan der ikke gives tilladelse til hastighedsnedsdaempende
foranstaltninger.

Bebyggelsens omfang og placering

Den eksisterende bebyggelsesstruktur skal fastholdes for
de enkelte delomrader.

Type 1, indgangssiden (se
kortbilag 3)

Type 2, havesiden (se kortbilag 3)

Foto:

Nordstien mellem rakkehus-
bebyggelsen og det offentlige
friareal.




Type 2, indgangssiden (se
kortbilag 2)
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Type 2, havesiden (se kortbilag 2)

Foto:

Omradet omfatter to typer
rekkehuse.

Jf. § 9i lov nr. 119 af 24. februar
2004 - Lov om registrering af
ledningsejere, samt bekendt-
garelse nr. 815 af 22. august 2005
om registrering af ledningsejere,
skal alle der udfgrer gravearbejde
foresparge i Ledningsejerregistret
om hvilke ledningsejere der ejer
ledninger i graveomradet. Se
http://www.ler.dk

Delomrade A skal fremsta som raekkehusbebyggelser med
en grundsterrelse pa min. 200 m2.

Der kan udover raekkehusbebyggelserne opfares udhuse,
carporte, garager, overdakkede terrasse og udestuer inden-
for de pa kortbilag L301B/2 og 3 viste byggefelter.

Der kan opferes bygninger til faelles formal pa i alt maks.
200 m2 etageareal.

Bebyggelsesprocenten for omradet ma maksimalt udgere 35.

Delomrade B1 skal fremsta som institutionsbyggeri med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.

Delomrade B2 ma ikke bebygges.

Bebyggelsens udformning

Delomrade A

For at fastholde raekkehusbebyggelsens ensartede karakter
med henhold til farve, materiale og facadeudtryk i del-
omrade A, skal udhuse, carporte, garager, overdakkede
terrasser, udestuer og hegn opferes som traekonstruktioner
med et tag i plast eller tagpap

Ombygninger skal udformes i lighed med det oprindelige
med hensyn til materialer, farver og szrlige karakteristiske
bygningsdele.

Generelt for hele delomrade A gzelder, at det eksisterende
bomiljg som helhed skal bevares.

Delomrade Bl

Bebyggelsen i delomrade B1 skal gives en udformning i
materiale og facadeudtryk, som stemmer overens med
bebyggelsen i delomrade A.

Ombygninger skal udformes i lighed med det oprindelige.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer der ikke anvendes til stier, tilkarsel
og parkering, skal udleegges som opholdsareal og ved-
ligeholdes som have.

@1
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Rakkehusbebyggelserne er i dag omgivet af traehegn af
en faelles type, som det er vurderet er med til at give om-
radet et meget karakteristisk praeg. Samme traehegn fast-
holdes med den undtagelse, at det gares muligt at etablere
mur mod faelles stiareal, samt at etablere et levende hegn
i naboskellene.

Kommuneplanlagning

I kommuneplanen er lokalplanomradet omfattet af ramme-
omraderne:

301.2, der er udlagt til "Taet lav bebyggelse”, boliger,
fallesanlaeg, ikke generende erhverv.

301.3, der er udlagt til ”Offentligt omrade”, skole og
institutioner.

301.6, der er udlagt til ”Offentligt omrade”, friareal og
faellesanlaeg.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.



Retsvirkninger

Permanente retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af
lokalplanen og offentliggerelsen heraf ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser,
saledes at dispensationen ikke meddeles pa bekostning af
lokalplanens principielle ideer om karakter og anvendelse.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til planloven (LBK nr. 883 af 18.
august 2004) fastseettes falgende bestem-
melser for det i §2 navnte omrade:

§1 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanen har til formal;

-at fastholde omradet som et
boligomrade,

-at fastholde offentlige institutioner,
sasom berneinstitutioner o.l.,

-at fastholde stgjafskarmningen mod
Kege Bugt motorvejen,

-at skabe et planmassigt og juridisk
grundlag for en fastholdelse og
styrkelse af de karakteristiske traek i
omradet, og

-at  aflyse Lokalplan 301A.

1.2 Lokalplanens retsvirkninger

1.2.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af lokalplanen og offentliggarelse
heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifelge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i avrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

1.2.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfaerer heller ikke i sig selv
krav om etableringen af de anlaag m.v., der
er indeholdt i planen.

1.2.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser.

§2 Lokalplanens omrade

2.1 Omradet afgranses som vist pa kortbilag
L301B/1 og omfatter matrikelnumrene:

11c, 12ad, 12al, 12am, 12an, 12a0, 12ap,
12aq, 12ar, 12as, 12at, 12au, 12av, 12ax,
12ay, 12az, 12a=, 12ag, 12ba, 12bb, 12bc,
12bd, 12be, 12bf, 12bg, 12bh, 12bi, 12bk,

12bl, 12bm,12bn, 12bo, 12bp, 12bqg, 12br,
12bs, 12bt, 12bu, 12bv, 12bx, 12by, 12bz,

12bee, 12ba, 12ca, 12ch, 12cc, 12cd, 12ce,
12cf, 12cg, 12ch, 12ci, 12ck, 12cl, 12cm,
12c¢n, 12co, 12cp, 12cq, 12cr, 12cs, 12ct,
12cu, 12cv, 12cx, 12cy, 12cz, 12cz, 12 co,
12da, 12db, 12dc, 12dd, 12de, 12df, 12dg,
12dh, 12di, 12dk, 12dl, 12dm, 12dn, 12do,
12dp, 12dq, 12dr, 12ds, 12dt, 12du, 12dy,
12dx, 12dy, 12dz, 12d=e, 12dg, 12ea, 12eb,
12ec, 12ed, 12ee, 12ef, 12eg, 12eh, 12ei,
12ek, 12el, 12em, 12en, 12e0, 12ep, 12eq,
12er, 12es, 12et, 12eu, 12ev, 12ex, 12ey,
12ez, 12ex, 12ew, 12fa, 12fb, 12fc, 12fd,
12fe, 12ff, 12fg, 12fh, 12fi, 12fk, 12fl, 12fm,
12fn, 12fo, 12fp, 12fq, 12fr, 12fs, 12ft, 12 fu,
12fv, 12fx, 12fy, 12fz, 12fa, 12fg, 12ga, 12gb,
12gc, 12gd, 12ge, 12gf, 12gg, 12gh, 12gi,
12gk, 12gl, 12gm, 12gn, 12go, 12gp, 12gq,
12gr, 12gs, 12gt, 12gu, 12gv, 12gx, 12gy,
129z, 12ga, 12ge, 12ha, 12hb, 12hc, 12hd,
12he, 12hf, 12hg, 12hh, 12hi, 12hk, 12hl,
12hm, 12hn, 12ho, 12hp, 12hq, 12hr, 12hs,
12ht, 12hu, 12hv, 12hx, 1 hy, 12hz, 12ha,
12he, 12ia, 12ib, 12ic, 12id, 12ie, 12if, 12ig,
12ih, 12ii, 12ik, 12il, 12im, 12in, 12io, 12ip,
12iq, 12ir, 12is, 12it, 12iu, 12iv, 12ix, 12iy,
12iz, 12iz, 12ia, 12ka, 12kb, 120i, 120k,

alle af Brendbyvester by, Brgndby Strand
samt alle parceller, der efter den 25. januar
2004 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.
2.3 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne

A, B1 og B2 som vist pa kortbilag L301B/1.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 For delomraderne A, Bl og B2 galder
felgende:

3.1.1 Inden for omradet kan opferes trans-
formerstationer til kvarterets forsyning, nar
de opfares som , kompaktstationer”" med
placering efter naermere aftale mellem NESA
og Kommunalbestyrelsen.

Ql
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3.2 For delomrade A galder falgende:

3.2.1 Omradet ma kun anvendes til bolig-
formal, og bebyggelsen ma kun besta af
raekkehuse.

3.2.2 Pa hver ejendom ma kun opferes eller
indrettes én bolig.

3.2.3 Det kan tillades, at der i boligerne drives
sadan erhvervsvirksomhed, som alminde-
ligvis udferes i beboelsesomrader under
forudsatning af:

-at virksomheden drives af den, der bebor
den pagaldende bolig,

-at virksomhedens areal hgjst udger 25 %
af de samlede etageareal,

-at virksomheden, efter Kommunalbestyr-
elsens skan, drives pa en sadan made,
at karakteren af beboelse ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende),
og omradets karakter af boligomrade
ikke brydes,

-at virksomheden ikke medfarer gener for
de omboende, og

-at virksomheden ikke medfarer parkering
ud over, hvad der er plads til pa den
pagaldende ejendom eller dennes an-
del af faelles parkering.

3.2.4 Inden for de pa kortbilag L301B/1 med
gul daekfarve viste omrader tillades efter
grundejerforeningens og Kommunal-
bestyrelsens nermere godkendelse opfert
bygninger og anlag til formal, som er falles
for omradets beboere, herunder én bygning
til feelles - ikke erhvervsmaessige fritidsformal.

3.2.5 Pa ejendommene ma der kun holdes
almindelige stuedyr, hund og kat.

3.3 For delomrade B1 galder folgende:

3.3.1 Omradet ma kun anvendes til offentlige
formal sasom barneinstitutioner eller andre
almennyttige institutioner.

3.4 For delomrade B2 galder falgende:

3.4.1 Omradet ma kun anvendes til offentligt
friareal, faellesanlzeg og stgjvold.

§4 Udstykning

4.1 For hele lokalplanomradet gaelder, at der
ikke ma fortages yderligere udstykninger ud-
over mindre skelreguleringer.

§5 Vej- og stiforhold

5.1 Veje og stier

5.1.1 Der udlzegges areal til en ny sti mellem
den eksisterende tunnelforbindelse under
motorvejen og Nordstien. Stiens endelige
placering skal godkendes af Kommunal-
bestyrelsen.

5.1.2 Stier ud over den i 5.1.1 naevnte kan
anlegges efter Kommunalbestyrelsens naer-
mere godkendelse i en bredde af mindst 2,0
m.

5.2 Byggelinier

5.2.1 I delomrade A skal bebyggelse ud over
det pa kortbilagene viste holdes mindst 5,0
m fra skel mod veje og mindst 2,5 m fra skel
mod stier.

5.3 Parkering

5.3.1 I delomrade A skal der pa hver ejendom
anleegges parkeringsplads til 2 personbiler.
I forbindelse med opfaerelse af bebyggelse til
feelles formal, jf. § 3.2.4, skal der sikres mulig-
hed for etablering af de efter Kommunalbesty-
relsens sken forngdne parkeringspladser.

5.3.2 I delomrade Bl skal der sikres
mulighed for etablering af de efter
Kommunalbestyrelsens sken fornedne
parkeringspladser.



§6 Bebyggelsens omfang og
placering

6.1 For delomrade A gelder felgende:

6.1.1 Bolighebyggelse ma kun opferes i over-
ensstemmelse med den pa kortbilag 301B/1
viste retningsgivende bebyggelsesplan om-
fattende 225 boliger med tilhgrende ude-
stuer, udhuse, overdaekkede terrasser og car-
porte/garager.

6.1.2 Bygninger ma ikke opferes med mere
end én etage med udnyttet tagetage.
Hanebandsloftet ma kun anvendes til op-
bevaring og lignende og ma ikke anvendes
til beboelse.

6.1.3 Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade ma gives en hgjde der over-
stiger 8,5 meter over terreen malt efter regl-
erne i bygningsreglementet.

6.1.4 Bolighebyggelsen pa parceller langs
Bystedparken 4-58, Dyringparken 15-47 og
216-260 skal udferes som angivet pa kort-
bilag L301B/2, og skal som vist pa kort-
bilaget indrettes saledes, at der ikke forekom-
mer nordvendte opholds- og soverum.

6.1.5 Bolighebyggelse pa svrige parceller
skal udferes som angivet pa kortbilag
L301B/3.

6.1.6 Der ma ikke etableres kalder i
bebyggelsen.

6.1.7 Udhuse og carporte pa rakkehusparcel-
lerne ma kun opferes med en placering og i
et omfang som vist pa kortbilag L301B/2 og
kortbilag L301B/3 og skal udfegres i over-
ensstemmelse med de pa kortbilag L301B/4
viste typetegninger.

6.1.8 Det tillades for de 14 enderakkehuse
som markeret pa kortbilag L301B/1, hvor
forarealet er mindre pa grund af en vende-
plads, at udvide udhuset som vist pa kortbilag
L301B/4.

6.1.9 Overdakket terrasse eller udestue pa
max. 20 m2 kan opferes inden for de pa kort-
bilag L301B/2 og kortbilag L301B/3 viste
zoner ud for rekkehusenes haveside. Over-
dakning af terrasser eller udestue skal ud-
fores i overensstemmelse med den pa kort-
bilag L301B/4 viste typetegning.

6.1.10 Eventuel ombygning af carporte til
garager skal udferes i overensstemmelse
med den pa kortbilag L301B/4 viste type-
tegning.

6.1.11 For bygninger til faelles formal ma det
samlede etageareal ikke overstige 200 m2.

6.2 For delomrade Bl galder felgende:

6.2.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 25.

6.2.2 Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade ma gives en hgjde, der over-
stiger 8,5 m over terraen malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

6.2.3 Bygninger ma ikke opferes med mere
end én etage.

6.2.4 En eventuel kalder ma ikke have loftet
beliggende mere end 0,3 m over terraen
(ejendommens niveauplan).

6.3 For delomrade B2 galder faelgende:

.3.1 Der ma ikke etableres bebyggelse.

(=]

§7 Bebyggelsens udformning

7.1 For delomrade A gelder folgende:

7.1.1 Udvendige bygningssider, tage,
carporte/garager, overdaekkede terrasser og
hegn skal udfgres af materialer og med farver
som angivet pa kortbilag L301B/2, L301B/
3 og L301B/4

7.1.2 Udskiftning af vinduer skal overholde

Ql
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oprindelige udformninger, opdelinger og
materialer.

7.1.3 Bygninger til faelles formal for omradets
beboere, jf. 3.2.4, skal gives en udformning
og et udseende, der stemmer overens med
den evrige bebyggelse inden for omradet.

7.1.4 Skiltning ma kun finde sted med
Kommunalbestyrelsens godkendelse.

7.1.5 Al bebyggelse skal tilsluttes feelles
antenneanlag.

7.1.6 Der kan opsattes en antennemast for
hele omradet. Yderligere antennemaster og
tagantenner, herunder antenner til radio-
amaterformal, ma ikke etableres indenfor
omradet.

7.1.7 Der kan opsattes mindre parabol-
antenner (under 1,0 meter i diameter).
Parabolantennens gverste punkt skal holdes
under 1,8 meter over terraen.

7.2 For delomrade B1 galder folgende:
7.2.1 Bebyggelse skal gives en udformning
og et udseende, som stemmer overens med

bebyggelsen indenfor delomrade A.

7.2.2 Antennemaster og tagantenner ma ikke
etableres inden for omradet.

Der kan opsattes mindre parabolantenner
(under 1,0 meter i diameter).

Parabolantennens gverste punkt skal holdes
under 1,8 meter over terraen.

§8 Ubebyggede arealer

8.1 Alle ledninger, herunder elledninger til
udvendig belysning, skal udfgres som jord-
kabler.

8.2 For delomrade A galder falgende:

8.2.1 De pa kortbilag L301B/1 med lysegul
dakfarve viste arealer udleegges som falles
opholdsareal for bebyggelsen.

8.2.3 I raekkehusparcellernes naboskel i haven
skal traehegn i overensstemmelse med den
pa kortbilag 301B/4 viste typetegning eller
hak etableres og opretholdes i en hejde af
1,8 meter.

Pa havesiden mod falles stiareal tillades
trehegn erstattet af 1,9 meter hegj mur,
tilsvarende raekkehusets gvrige murvaerk i
3,80 m langde.

I raekkehusparcellernes avrige skel skal tree-
hegn i overensstemmelse med den pa kort-
bilag 301B/4 viste typetegning etableres og
opretholdes i det pa kortbilag 301B/2 og
kortbilag 301B/3 viste omfang.

8.2.4 Pa parcellerne eller pa vejarealer inden
for omradet ma ikke foretages oplagring,
herunder henstillen af lastbiler, containere,
lystfartgjer, uindregistrerede biler og lign.
Parkering af én campingvogn pa parcellerne
er tilladt i perioden 1. april - 30. september.

8.2.5 Arealet mellem Neddebo Alle og raekke-
husbebyggelsen skal vedligeholdes med teet,
lav buskbeplantning.

8.2.6 Ubebyggede arealer pa de enkelte raek-
kehusparceller ma kun anvendes som gards-
plads, parkeringsplads og have.

8.2.7 Qvrige arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, og ma ikke anvendes til opmagasi-
nering af affald eller andet.

8.2.8 Belysning af veje, stier og andre faerd-
selsarealer skal udferes med parklygter efter
Kommunalbestyrelsens narmere god-
kendelse.

8.3 For delomrade B1 og B2 gzlder felgende:

8.3.1 Ubebyggede arealer skal ved



beplantning, befaestelse eller lignende gives
et ordentligt udseende, og ma ikke anvendes
til opmagasinering af affald eller andet.

8.3.2 Belysning af stier og andre
faerdselsarealer skal udferes med parklygter
efter Kommunalbestyrelsens nearmere
godkendelse.

§ 9 Forudsatninger for ibrugtagning
af bebyggelse

9.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme
jf. Brandby Kommunens varmeplan.

§10 Grundejerforening

10.1 For grundejere i delomrade A er der
medlemspligt til de i omradet herende
grundejerforeninger.

10.2 Grundejerforeningen skal varetage med-
lemmernes falles interesser som ejere af
parceller inden for omradet, og skal herunder
foresta drift og vedligeholdelse af veje og
stier, fallesarealer og andre falles anlaeg m.v.
efter retningslinier/vedtaegter godkendt af
Kommunalbestyrelsen.

10.3 Grundejerforeningens vedtaegter skal
godkendes af Kommunalbestyrelsen.

§11 Ophaevelse af lokalplan

11.1 Den af Kommunalbestyrelsen den 13.
oktober 2004 vedtagne Lokalplan 301A
tinglyst den 12. november 2004 ophaves.

Felgende Byplanvedtagt, lokalplan og deklaration
er ophavet ved lokalplan 301A:

Den af Kommunalbestyrelsen den 14. september 1977
vedtagne Byplanvedteegt nr. 12, tinglyst den 8. februar
1979.

Den af Kommunalbestyrelsen den 10. august 1977
vedtagne Lokalplan 301 tinglyst den 14. september
1977.

Den af d. 12. december 1977 tinglyste deklaration
om medlemsskab af Brandby fjernvarme og aftagelse
i 20 ar.

§12Vedtagelsespategnelse

12.1 Saledes vedtaget af Brendby Kommunal-
bestyrelse den 19. april 2006.

Pa Kommunalbestyrelsens vegne

Ib Terp
Borgmester

Philip Hartmann
Teknisk direktaer
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Il ME Kommunegraense

Faelles opholdsareal

® ® Lokalplanomrade - Eksisterende bebyggelse

mmmm  Graense for delomrade - Enderaekkehuse ved vendeplads

Lokalplan 301B

Kortbilag 1
Oversigtsplan

tdo 1:2000 25/10 - 2005 L301B/1
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Velux, model GGL, str. 55x78 cm, placeret i havesidens tagflade mod gst set pa facaden. Vinduet skal flugte med den gstligeste kant af vindue Delomréde A
i tagetagen. Skal placeres hgjdemaessigt som pa tveersnit.
Toiletter; .
1 toiletrum i stueetagen ma der isaettes et vindue i str. 55x55 cm med traeramme, placeret i facaden 3 skifte under rulleskiftet. tdO 1 200 1 9/4 2006 L301 B/2
I toiletrum pa ferste sal i gavlen, ma der iseettes et vindue i str. 55 X 55 cm med traeramme, i tilfeelde hvor der er mindre end 5 m til
narmeste nabo skal vinduet vaere uoplukkeligt og udferes med BD-glas 60 (EI 30).
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For etablering af nye vinduer gzlder felgende:
Stue- og tagetagen/Nordvendt;
Velux, model, GGL, str. 55x98 cm, placeret 1 m. fra veeg mod nabo under loftsvindue over trappen.
Samt velux, model GGL, str. 55x98 cm, placeret midt over stueetagens hoveddar.
Vinduerne skal placeres saledes, at vindues rammernes overkant flugter med eksisterende vindue.
Loftrum/havesiden;
Velux, model GGL, str. 55x78 c¢m, placeret i havesidens tagflade, midt over det eksisterende vindue til venstre. Skal placeres hgjdemasssigt
¥ som pa tvaersnit. LOkalpIan 301 B
S & Loftrum/indgangssiden; KOrtbllag 3
b g Velux, model GGL, str. 55x78 cm, placeret i indgangssidens tagflade, 1 meter fra vaeg mod nabo. Skal placeres hgjdemaessigt som pa 2
LAl L 1 rent Delomrade A
FACADE, INDGANGSSIDE
Toiletter;
1 toiletrum i stueetagen ma der iszettes et vindue i str. 55x55 cm med treeramme, placeret i facaden 3 skifte under rulleskiftet. tdo 1:200 19/4 2006 L301B/3
I toiletrum pa ferste sal i gavlen, ma der isattes et vindue i str. 55 X 55 cm med traeramme, i tilfaelde hvor der er mindre end 5 m til
naermeste nabo skal vinduet veere uoplukkeligt og udferes med BD-glas 60 (EI 30).




UDESTUE TERRASSEOVERDEKNING CARPORT/UDHUS

Principskitse for udvidelse af udhuse BRONDBY KOMMUNE
Udhuse udfgres af |:’a parceller ud for vendepladser TE KN ISK FORVALTNING

vandfast krydsfiner

padsgmmet ru braed-

der 1 x 5" pr. 20 cm.

Stern af ru breedder.

Farve: mgrke nuancer 1/500
indenfor farverne brun,

rgdbrun eller sort.

Tagdaekning skal ud-

fares med profillerede

J—2600—+F

—2550—
A5 58—

o

PVCplader eller tagpap.
_ .. Carporte udfgres af // /l‘
stolper, 3 x 6” speer, )
stern af ru braedder. ‘#
-—

Tagdaekning skal ud-
fores med profillerede
PVCplader eller tagpap.
Ved aendring af carport —
til garage udfares veeg- ——
ge af vandfast krydsfi-
ner pdsgmmet 1 x 5” ru
= % bradder pr. 20 cm.
+——3050—4 Garageporten skal have
en vandret beklaedning.

650,0

—
— ——0
—
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[_r__________:_"

1/200 .
Udestuerne skal udfgres Overdaskning af ter- FALVe: MeTke nUsnoer
7 indenfor farverne brun,
med en traekonstruktion, rasse skal udfgres af redbrun eller sort
tagdaekning og farve 4 x 4" trykimpraegn- )
tilsvarende den for ter- erede stolper, 2%2 x 5"
rasseoverdaekningen. speer og lsegter.

Stern af ru breedder.
Tagdeaekning skal ud-
fgres med profillerede

Udestue: Udestuerne
kan udfaeres i en maksi-
mal bredde svarende til

fra det ene naboskel til PVC plader eller tagpap.
faget mellem dor- og Farve: mgrke nuancer
vinduespartiet. Ude- indenfor farverne brun,
stuens brandadskillelse redbrun og sort.

mod nabo skal over- Terrassens brandadskillelse
holde Bygningsregle- mod nabo skal overholde
mentes bestemmelser. Bygningsreglementes

bestemmelser.
TRAHEGN 1:40

ca.180

Hegn i skel udfgres af

4 x 4” trykimpreaegnerede
stolper pr. ca. 180 cm
med 1 x 5” ru braedder
pr. 20 cm opsat forskudt.
Farve: mgrk nuance
indenfor farverne brun,
redbrun eller sort.
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i Delomrade A

tdo 1:200, 1:40 og 1:500
7/3 2006 L301B/4




